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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Lunna Téser i Lund

Styrelsen f&r harmed avge Arsredovisning fér rdkenskapséret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETSBERATTELSE FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
LUNNA TOSER | Lund 2010

1. Féreningen

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 10 november 2004. Samtidigt faststéildes de forsta stadgarna for féreningens
verksamhet. Inflyttning skedde i december 2006 (S6dra vagen 15} resp. i februari 2007 (Sédra végen 13). Per
avrakningsdagen 1 mars 2007 &vertog foreningen samtliga tillgdngar och skulder fran Skanska Nya Hem.

2. Lokaler
Fastighetsbeteckningen & Lungd Harlsabanan 3 och fastigheten bestar av tva byggnader med adress S&dra végen 13
resp. 15. Den férstndmnda innehaller 32 idgenheter och den sistndmnda 42. Den totala boarean &r 5383 kvm,

Féreningen ar tillsammans med grannféreningen Margretedal §gare av en gemensamhetsanléggning som omfattar
framidr allt garageplatser under fyra byggnader samt viss gemensam mark i fastigheternas direkta narhet. Féreningen
disponerar 66 parkeringsplatser och dessa hyrs ut genom Q-park.

3. Teknisk status

Styrelsen har begért in och fatt en underhallsplan i mars 2011 frdn EVU (Energi & VVS Utveckling AB) i Lund. Enligt denna
kan freningen genom olika &tgérder fa lagre driftkostnader, ndgot som styrelsen ska ta stéllning till under 2011.

4. Avtal
Styrelsen har tecknat avtal med 1SS om fastighetsskétsel, gemensamhetsanlédggning (tills. med Margretedat) och stadning
samt med Inspecta om hissaina. Avtalet med Perspektiv Bredband har férnyats under &ret.

5. Styrelse och revisor

Ordinarie ledaméter till stdmman 26 maj var Dan Tollborn {ordf.), Jan Lofdal, Lars-Olof Hallberg, Per Selander och Anki
Mattisson. Suppleantar under samma tid var Christer Fleur, Arne Hansson och Gregory Apostolakis.

Efter stdmman fick styrelsen féljande utseende: Anki Mattisson (ordf.}, Lars-Olof Haliberg (vice ardf.), Christer Fleur, Per
Selander och Marlene Stigsdotter. Suppleanter hlev Gregory Apostolakis, Kara Mati och Gunvor Petersson. De tva
f8rstndmnda suppleanterna flyttade fran féreningen i januari 2011 och ldmnade da styrelsearbetet.

Fram till juni tecknades firman av Dan Téllborn, Jan Léfdal och Lars-Clof Hallberg, tvd | fdrening, dérefter av Anki
Mattisson, Lars-Olof Hallberg och Per Selander, likasa tva i férening.
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Féreningen anlitar KPMG AB som revisor. Féreningens egen revisor dr Svante Berglund.

Under verksamhetséret har 14 styrelseméten hallits. Dessernellan har ledaméter och suppleanter kommunicerat via
telefon, e-post och persenliga méten.

6. Stammeor

Ordinarie féreningsstamma holls 26 maj, varvid 36 ligenheter var representerade, En extra stimma hélls 16 december,
varvid 26 lagenheter var representerade.

7. Bandelser under verksamhetséret

10 Jagenheter (samtliga i C-huset) har bytt &gare under dret ach fareningen har dérvid fatt lika manga nya medlemmar {C
42, 44,51, 54,72, 84, 92, 93, 102, 113), Tvd medlemmar har fatt tillstdnd att hyra ut sina lagenheter i andra hand.

Féreningen har tillsammans med Margretedal gemensamt tecknat nytt avtal géliande gemensamhetsanlaggningen med
1SS. Nya avtal har ocksa tecknats fér stidning och fastighetsskétsel med samma féretag.

Fareningen har tecknat ny férsakring hos if, en férsakring som ocksa innehaller bostadsratistillagg.
Ovre garaget har fatt ny golvbelédggning genom Skanskas fdrsorg.

Sydtatal har genomftrt Ofbligatorisk) Vientilations)K(ontroll} i hus 13. Allt var helt i sin ordning.
Dérrar till garagen och i kallarplanen har fréschats upp genom ommalning.

Féreningen har antagit nya stadgar vid ordinarie stdmman och vid en extrastdmma i december. Stadgarna ansluter till de
av SBC rekommenderade.

Fareningen har amorterat drygt tvd och en halv miljoner kr pa sina lan under aret.
Féreningen anordnade informationskvillar 17 september och 16 december.

| oktober gjordes inbrott i garagen. Averkan gjordes p& en dérr pd dstsidan och pé garagepcrten | vaster. Securitas
offererade ett sikerhetspaket men Margretedal var inte villiga att medverka sa féreningen beslutade légga ned projektet.

Mediemmarnas trivselgrupp har anordnat stdddag med container och gjort ett férslag till ordningsregler.
Ordningsreglerna ska laggas fram fér stémman i maj.

8. Hiindelser efter verksamhetsaret

Skanska har efter att féreningen gjort en enkét angaende medlemmarnas avioppsproblem beslutat att understka clika
faktorer i avioppssystemet, Arbetet berdknades starta under februari-mars 2011.

9. Féreningens ekonomi

Fareningens ekonomi &r god (se bokslut m.m.). Styrelsen har beslutat om oféréndrade manadsavgifter under 2011.
10. Jamforelsesiffror

Féreningen har under 2010 bytt ekonomisk férvaltare till SBC. Som ett resultat av detta har en ny mall for

&rsredovisningen anvants. Detta har medfért att jamforelsesiffror presenteras annorlunda mot féregaende ars
&rsredovisning.”
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Dispositionsférslag

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat

balanserad vinst fére reservering/ianspréktagande yttre fond
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
extra reservering till fond fér yttre underhall
att i ny rikning Sverfors

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansigkning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Gvriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Gvriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga farvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader
Rantebidrag

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2010 2009
3828987 3 789 047
33 327 0
3862315 3789 047
-298 399 -159 250
-161 879 0
-14 140 -87 980
1026194 -915 783
-76 788 0
-44 640 -112 000
-135 350 .288 384
-58 435 -11 152
-236 500 -226 794
-2 052 325 -1801 343
1 809 990 1987 704
9 761 8375
1122523 -1 514728
145 136 207 340
-967 626 -1299013
842 364 688 691



BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2010-12-31

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader ach mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader
Upplupna intdkter

Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGire ach bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3 162 988 660

Brf Lunna Téser i Lund
769611-6313

2009-12-21

163 225 160

162 988 660

162 988 660

142 134

Not 4 35 046
0

31 849

163 225 160

163 225 160

70325
49 021
74 176
45 499

209 029

351 272
915 027

239 021

2 641 365
2310 564

1266 299
1475328

164 463 988
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fend fér yttre underhall Not &
Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 7
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

stillda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsforbindelser
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2010-12-31 2009-12-31
114 455 000 114 495 000
486 000 324 000

114 981 000 114 819 000
744 898 218 207
842 364 688 691
1587 262 906 898
116 568 262 115 725 898
46 429 760 49 470 908
46 429 760 49 470 908
365 540 0

137 987 91 507

44 640 39050

365 625 376 807

277 560 318 843
274 614 293 097

1 465 966 1119 304
164 463 988 166 316 110
50 203 000 50 203 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnémindens aflmdnna rad.

Samma redovisnings- och vrderingsprinciper har anvants som féregdende 4r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlignet med Bokforingsnamndens allmanna rad {BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pd anldggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas.

2010 2009

AVSKRIVNINGAR
Byggnader Progressiv Progressiv
avskrivningsta avskrivningsta

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 3517 164 3516529
Hyresintakter 311 823 272 518
3828 987 3 789 047
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssktsel, entreprenad 97 975 G4 252
Fastighetssk&tsel enl bestélin 2 231 0
Fastighetsskdtsel gard entrepr ] 64 998
Fastighetsskétsel gard bestall 10 500 0
Snérdjning/sandning 20642 0
Stadning entreprenad 87 947 0
Hissbesiktning 5000 0
Myndighetstillsyn 24 500 0
Bevakning 2 850 0
Gemensamma utrymmen 8 300 0
Serviceavtal 27 603 o
Forbrukningsmateriel 10 451 Y
298 399 159 250
Reparationer
Fastighet forbattringar 12229 0
8rf Lagenheter 5321 0
Tvattstuga 1213 0
Entré/trapphus 3513 0
Las 18 759 Q
Installationer 8 806 0
Ventilation 19117 0
Elinstallationer 48627 0
Hiss 64 121 0
Garage/parkering 17 727 0
Skador/klotter/skadegérelse 6 446 0
161 879 0
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Periodiskt underhall
Huskropp utvandigt
Mark/gard/utemiljé

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakammunikation
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Férvaltningsarvode
Frvaltningsarvoden dvriga
Administration
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek for
Gvriga driftskostnader

Anstillda och personalkostnader

Fareningen har inte haft nagen anstalid.

Féljande ersitiningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Brf Lunna Téser i Lund
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0 87 980
14140 o)

14 140 &7 980

218 864 189 302
£05 137 508 553

78 771 164 605

121 235 113 323
2187 )
1026 194 915 783
23236 0

53 552 a

76 788 0

44 640 112 000
1500 0
4125 0

29 084 0

5 946 0

1661 0
55190 60 000
5625 0

7 654 0

18 496 0

6 070 0

) 228 384

135 350 288 384

44 200 9 000

14 235 2152

58 435 11 152

236 500 226 794
236 500 226 794

2 052 325 1801343
2010-12-31 2009-12-31
163 878 000 163 878 000
0 0

"~ 163 878 000 163 878 000
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Brf Lunna Taser i Lund

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

féljande
Bostader
Lokaler

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Férsakring

Kabel TV

Stadning

Fast.skotsel

{vriga kostnader

Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond fér yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobeslut
lanispraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammacbeslut
Vid arets slut

769611-6313

-652 840 -426 046

-236 500 -226 794

-889 340 -652 840

162 988 660 163 225 160

69 424 000 75 105 000

20 640 000 20 600 000

90 064 000 95 705 000

85 600 000 81 800 000

4 464 000 3 905 000

90 064 000 95 705 000

2010-12-31 2009-12-31

6316 0

16 109 0

8 450 0

417 0

0 49 021

Disposition av

féregaende érs

resultat enl
Belopp vid Férdndring stdmmans Belopp vid
arets utgang under dret beslut &rets ingdng
114 495 060 0 0 114 435 000
486 000 162 000 0 324 000
114 981 000 162 000 0 114 819 000
744 898 -162 000 688 691 218 207
842 364 842 364 -688 691 688 691
1587 262 680 364 0 906 898
116 568 262 842 364 0 115725 898

2010 2009

324 000 o

162 000 324 000

0 0

0 0

0 0

486 000 324 000
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Not 7

SKKULDER TILL KREDITINSTITUT
SEB BOLAN

Stadshypotek AB

Swedbank Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 8
UPPLUPNA KOSTNADER
El

Arvoden

Rénta

Ovriga kostnader
Snéréjning
Varme
Sophadmtning
Revisorarvode
Sociala avgifter

Brf Lunna Téser i Lund

Réntesats Belopp Belopp
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31
1,760 % 17 279 570 18 455 000
3,600 % 14 500 000 16 000 000
4,280 % 15015 730 15 015 908
46 795 300 49 470 908
-365 540 0
46 429 760 49 470 908
2010-12-31 2009-12-31
28122 85 508
53 000 65 710
48 200 123 220
0 44 405
8016 0
94 001 0
10 221 0
19 000 ¢
17 000 0
277 560 318 843
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Ordf@rande

o St

Per Selander

Marlene Stigsdotter Wﬂw

Christer Fleur

VAr revisionsberattelse har lAmnats den 2? fl-/ 20N ‘.vm(m quwlur 1£ff-n S/Zm/«/ufﬁrnnb

KPMG AB

Jonas Nihiberg
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Lunna Toser i Lund

Org nor 769611-6313

Vi har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Lunna Téser i
Lund fér ir 2010. Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att
uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen p& grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsékra oss om att &rsredo-
visningen inte innehller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd
att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat drsredovisningen samt att
utviirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nigon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot fireningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Foreningen har vid ett tillfille lamnat skattedeklaration for sent. Utover skattetillagg om 4 047
kronor har foreningen inte lidit nagon ekonomisk skada.

Malmd 2011 -0%-27¢%

KPMG AB

Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor



